Tass Kozség Polgarmesterétol

Eloterjesztés

Tass K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testitletének 2023. november 20-i iilésére

Téargy: Javaslat 0437/9 és 0437/10 hrsz-0 ingatlanok értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 0437/9 hrzs-u ¢és a 0437/10 hrsz- szam alatti ingatlanok 1986-ban keriiltek Tass K6zség
Onkorményzatinak tulajdondba, allami tulajdonbél ingyenes &nkormanyzati tulajdonba
adassal. Mindkét ingatlan kivett tanya megnevezésii és Natura 2000 teriilletnek nyilvanitott és
Kunszentmiklés kiilteriiletén helyezkedik el. Kunszentmiklés Véros Onkorményzat
Képviselo-testiiletének a helyi épitési szabélyokrél sz6lé6 2/2019. (I1.21.) k.t. sz. rendelete
(tovabbiakban: HESZ) szerint kereskedelmi szolgéltaté teriilet Gksz-2 jel(i 4ltalanos beépitési
dvezetében taldlhaté a HESZ 23.§ (5) bekezdése szerint.

Az ingatlanok adatai és leirasa:
0437/9 hrsz (6090 Kunszentmiklés, Felsészenttamas diil6 6.)

e Telekméret: 8100 m2
e Be¢pitett alaptertilet: 394 m2
o Beépitési szazalék: 4,86%

A telken egy darab tobb lakasos lakoépiilet taldlhatd. Az épiilet kb az 1900-as évek elején
¢piilt, alapja nincs, az alapozasat néhany sor égetett agyagtégla jelenti. A falazdsa vertfal és
télfal habarcsba rakva. A fdém fagerendas, a nyeregtetd t6bb helyen hullémos, helyenként
beszakadt, a szalagcserepezés hianyos, ebbdl kovetkez6en a fofalakon bedzas nyomai
lathatéak. Az épiiletben rossz allapotti fa nyildszarék vannak. Villanyhélézat ki van épitve,
vezetékes vizhalézat nincs, a szennyviz elhelyezése Zart taroldba torténik. Osszességében az
ingatlan rossz allapotunak mondhato.

0437/10 hrsz (6090 Kunszentmiklés, Felsdszenttamas dilé 7.)

e Telekméret: 6893 m2
e Beépitett alapteriilet: 312 m2
e Beépitési szazalék: 4,5 %

Az épiilet leirasa teljesen hasonl6 a 0437/9 hrsz-u ingatlannal, azzal az eltéréssel, hogy az
ingatlan egy részének 4llapota rendkiviil rossz, amire az illetékes épitésiigyi hatosag bontasi
kételezettséget irt el6.

A Képviselo-testiilet elétt ismert, hogy az ingatlanok hasznélata jogilag nem tisztazott. Az
ingatlanokat évek-6ta illegalisan lakjak, a lakdsok zsebszerzddésekkel cserélnek gazdit. Az
idés lakosok arra vezetik vissza vélt tulajdonszerzésiiket, hogy valamikor &seik, mint
cselédlakast kaptak ezeket, csak tulajdonuk nem kerillt tvezetésre akkor, amikor a Nemes
kastélyt Kunszentmikl6shoz csatoltdk, a koriilsttiik 1évd ingatlanok pedig kdzigazgatésilag
Kunszentmikléshoz kertiltek, de a tulajdon Tass Kozség Onkormanyzatéé lett. Az egyik laké



birtokdban van egy 1994-ben kiadott birtoklap, melyen szerepel, hogy karpétlasi eljarashoz
adtak ki. Mindebbdl feltételezhetd, hogy azok, akik ezeket a lakdsokat anno cselédlakasként
kaptak, a karpétlasi eljards sordn visszakaphattdk volna, de a Foldhivatalndl semmiféle
bejegyzés erre vonatkozbdan nincs, tehat a karpotlasra nyitva allé jogvesztd hataridon beliil
nem kérték, igy utdlag mar nem is lehet.

A valéségban ezen ingatlanokban t8bb lakas taldlhaté, de az OTEK lakésra vonatkozo

eléirasainak egyik sem felel meg, igy atmindsitésiik lakdsokra és akként torténd egyenkénti
értékesitésiik részben emiatt, részben a fent hivatkozott HESZ eléiras miatt nem lehetséges.

Tass Kozség Onkorményzatdnak Képvisel6-testillete mar a 2022. augusztus 24-i testiileti
ilésen megfogalmazta azon 4llaspontjat, hogy szivesen értékesitené az ingatlanokat, és a
175/2022. (VIIL.24.) hatdrozatban felkérte a jegyz6t, hogy kérjen &rajanlatokat az
értékbecslésre. Tass Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének az onkormanyzati
vagyonr¢l és vagyonnal valo gazdidlkodas egyes szabalyairdl szo6l6 dnkormanyzati rendelet
(tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 7.§ (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzati vagyon
elidegenitésére tett javaslatot csak forgalmi értékbecsléssel megalapozva lehet eldterjeszteni a
Képviselo-testiilet felé. Az tigy elhtizodasa miatt végiil csak a 112/2023.(VI1.26.) hatdrozattal
keriilt elfogadasra Szoradi Lajos Norbertnek az értékbecslésekre adott arajanlata, aki azokat
el is készitette, és az ingatlanok forgalmi értékét a kdvetkezokre becsiilte:

e 0437/9 hrsz — 3.500.000,- Ft
L 0437/10 hl"sz i 3.000.000,‘ Ft

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13.§ (1)-(2)
bekezdése a nemzeti vagyon KkoOrébe tartozo ingatlanok értékesitésére vonatkozoan az
alabbiak szerint rendelkezik:

13.§ (1) Térvényben, valamint a helyi 6nkorményzat tulajdondban &4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkorményzat rendeletében meghatérozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogit dtruhédzni — ha tdrvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgéltatds €s
ellenszolgaltatds értékardnyossagéaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatd szervezet
részére lehet.

A fenti értékhatdr Magyarorszag 2023. évi kdzponti kltségvetésérdl sz616 2022. évi XXV.
tdrvény 5.§ (2) bekezdés b) pontja szerint brutté 25 milli6 forint.

A Vagyonrendelet 6.§ (6) bekezdése szerint az Nvtv. 13.§-4ra figyelemmel a brutté 15 milli6
forint forgalmi érték feletti, a helyi dnkorményzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyont és
egyéb onkormanyzati vagyont clidegeniteni, a hasznalat, illetve hasznosités-, illetve
tulajdonjogat atengedni, atruhAzni csak versenyeztetés (itjan, az Ssszességében legelonydsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgéltatés értékaranyossagaval lehet.

(7) bekezdés tovabba kimondja, hogy a (6) bekezdésben foglalt értékhatart nem meghaladé
vagyonelem hasznositdsat, ha torvény vagy a képvisel6-testiiletnek a hasznositdsrol

rendelkezd hatdrozata masként nem rendelkezik, versenyeztetni nem kell, azonban a
hasznositasi lehetdséget nyilvanosan k6zzé kell tenni az dnkorményzat hirdet6téblajan.



Mindebb6l kovetkezik, hogy jelen esetben nem kell lefolytatni versenyeztetés eljarast,
azonban a vagyon hasznositasi lehetéségét (melybe a Vagyonrendelet 13.§ (1) bekezdése
alapjan a tulajdonjog atruhazésa beletartozik) nyilvanosan hirdetni sziikséges.

Mindkét ingatlan kivett tanya megnevezésii, ebbdl kifolydlag értékesitésitkre a mez6- és
erdégazdasigi fbldek forgalmarél sz6l6 2013, évi CXXIIL tdrvény (tovabbiakban:
Féldforgalmi torvény) rendelkezései az iranyaddak, kiillonds tekintettel az aldbbiakra:

»0. § (1) A fold tulajdonjogdt az e térvényben meghatdrozott mddon, és mértékben, az e
torvényben meghatdrozott természetes személy, jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet (a tovdabbiakban egyiitt: jogi személy) szerezheti meg.

10. § (1) Ha e torvény mdsként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogat belfoldi természetes
személy és tagdllami dllampolgadr szerezheti meg.

(2) A foldmiivesnek nem mindsuld belfoldi természetes személy és tagdllami dllampolgdr —
a (3) bekezdésben meghatdrozott személyek kivételével — akkor szerezheti meg a fold
tulajdonjogdt, ha a_birtokdban dllé fold teriiletnagysdga a megszerezni kivdnt fold
teriiletnagysdgdval egyiitt nem haladia meg az 1 hektdrt.

14. § (1) " A tulajdonszerzési jogosultsdg tovabbi feltétele, hogy a szerzd fél a tulajdonjog
datruhdzdsdrol szolé szerzddésben nyilatkozzon arrdl, hogy nincs a foldhaszndlatért jdro
ellenszolgdltardsdanak teljesitésébdl eredd bdrmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapesolatos
Jjogerdsen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovdbbiakban egyiitt:
Jfoldhaszndlati dijtartozds).

(2)* A tulajdonszerzési jogosulisdg tovabbi feltétele, hogy a szerzé fél a tulajdonjog
dtruhdzdsdrol szolo szerzédésben nyilatkozzon arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel6z6
5 éven belill nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkerilésére irdnyuld
Jjoguigyletet kotott,

16. § (1) A foldmives, valamint a 10. § (3) és (3a) bekezdésben meghatdrozott médon
szerzo személy a fold tulajdonjogdt — a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében 1évd fold
teriletnagysdgdnak a beszdmitdsdaval — 300 hektdr mértékig szerezheti me
maximum).

(2) A foldmiives, valamint mezdgazdasagi termellszervezet — a (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével — a fold birtokat — a mar birtokaban lévé fold
teriiletnagysdgdanak a beszamitdsdval — legfeljebb 1200 hektdr mériékig szerezheti meg
(birtokmaximum),

(3)* Az dllattarté telep iizemeltetGje, a szant6fildi és kertészeti novényfajok vetémagjanak
elédllitéja esetében — a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szol6 2013. évi CXXIL
torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrdl szélo 2013. évi
CCXIL térvényben (a tovdbbiakban: Fétv.) meghatdrozottak szerint — a birtokmaximum
mértéke — a (2) bekezdésben meghatdrozottaktdl eltéréen — 1800 hektdr teruletnagysdg
(kedvezményes birtokmaximum).”

Tovébba fontos kiemelni, hogy az Nvtv. 14.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a helyi
onkorményzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén az éllamot minden maés

jogosultat megel6zden eldvasarlési jog illeti meg.
Az egyes 4llami tulajdonban 1év6 vagyontargyak Snkorményzati tulajdonba adésérél sz616

1991, évi XXXIIL torvény 39. § (1) bekezdése szerint az ingatlan fekvése szerin? illetékc§
onkormdnyzatot (jelen esetben Kunszentmiklés Vdros Onkorményzatit) a kézigazgatdsi
teriiletén 1év6 mésik dnkorményzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra elévasarlsi jog illeti meg.

2023. szeptember 4-én Beny6 Mihdly részér8l érkezett egy elézetes vételi drajanlat, a két
ingatlanra egytitt 4.000.000,- Ft 4rajénlatot adott. Tovabbé a 0437/10 hrsz-t ingatlan egyik



hasznal6ja szoban akként nyilatkozott, hogy kb. 1.000.000,- Ft-ot &ssze tudna szedni az
ingatlan megvasarldsira. Mindez azt mutatja, hogy az ingatlan rossz allapota és rendezetlen
hasznalata ellenére akad érdekl6dd, de latni, hogy a vételi ajanlatok alatta vannak az
értékbecslésben meghatarozottnak. Ugyanakkor tudni kell azt, hogy ez egy tanya, amihez
minimalis fold is tartozik és az értékbecsld tdjékoztatasa szerint, mar a legalacsonyabb 4rat
hatérozta meg, ami a kériilmények figyelembevételével meghatarozhato.

Az érkezett vételi ajanlatok ellenére az ingatlanok értékesitését mindenképpen hirdetni
sziikséges a fent hivatkozott vagyonrendeleti el6irds miatt, tovabba azért is, mert az arra adott

konkrét d4rajanlathoz sziikséges az ajanlattevonek a fGldforgalmi tSrvény elbirdsanak
megfeleld iratokat csatolni.

A palyézati felhivas tervezete az elGterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy a hatdrozat-tervezetek szerint hozza meg
dontését.

Tass, 2023. november 17. X
T
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Tass Kdzség Onkorményzata KépviselS-testiiletének 2023. november 20-i ilésére

1.20.) hatdrozat: 0437/9 hrsz-u ingatlan értékesitésérol

Hatérozat

1./Tass Kozség Onkormanyzatanak képviselo-testiilete ugy dont, hogy
nyilvanos paly4zat itjan kivanja értékesiteni a tulajdonat képezd 6090
Kunszentmikl6s, Felsdszenttamas diilé 6. szam alatti, 0437/9 hrsz-u,
ingatlan-nyilvantartis szerint ,kivett tanya” megnevezésii 8100 m2
teriiletii kiilteriileti ingatlant.

2/A Képviselo-testillet az ingatlan minimum eladasi érat brutt6
3.500.000,- Ft 8sszegben hatdrozza meg a Szérddi Lajos Norbert
2023. november 2-4n kelt értékbecslésében foglaltak alapjan.

3./A Képvisel6-testiilet jévahagyja a hatdrozat mellékletét képezd
palyézati felhivas szdvegeét.

4./Felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat végrehajtisa érdekében a
sziikséges intézkedést tegye meg, a palyazati felhivas kozzététele irant
intézkedjen és az elad4si szandékrol, mint elévasérlasra jogosultakat a
Magyar Allamot és Kunszentmiklés Varos Onkorményzatét
tajékoztassa.



Hat.id6: 2024. janudr 15.
Felelds: Németh Gabor polgarmester
Hatérozatrol értesiil:
= Balintné dr. Mag Melinda jegyz6
» Németh Gabor polgarmester
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Hatarozat—tervezet
Tass Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2023. november 20-i iilésére

............ /2023.(X1.20.) hatdrozat: 0437/10 hrsz-0 ingatlan értékesitésérol

Hatarozat

1./Tass Kézség Onkorményzatanak képviseld-testiilete ugy dont, hogy
nyilvénos pélyézat Gtjan kivanja értékesiteni a tulajdonat képezd 6090
Kunszentmikl6és, Fels6szenttamds diilé 7. szdm alatti, 0437/10 hrsz-u,
ingatlan-nyilvantartis szerint ,kivett tanya” megnevezésti 6893 m2
tertilet(i kiilteriileti ingatlant.

2./A Képviselo-testiilet az ingatlan minimum eladasi 4rat bruttd
3.000.000,- Ft osszegben hatdrozza meg a Széradi Lajos Norbert
2023. november 2-4n kelt értékbecslésében foglaltak alapjan.

3./A Képviselé-testiilet jovahagyja a hatdrozat mellékletét képezd
palyazati felhivas szovegét.

4 /Felkéri a polgarmestert, hogy a hatérozat végrehajtasa érdekében a
sziikséges intézkedést tegye meg, a palyazati felhivéas kdzzététele irdnt
intézkedjen és az elad4si szandékrol, mint eldvasarldsra jogosultakat a
Magyar Allamot és Kunszentmiklos Véros Onkorményzatét
tajékoztassa.

Hat.idd: 2024, januar 15.
Felelds: Németh Gabor polgarmester
Hatérozatrél értesil:
= Baélintné dr. Mag Melinda jegyz6
»  Németh Gdbor polgdrmester
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T ass, 2023, november 6.



