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Térgy: Harmat Istvan kérelme

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tass Kozség Onkormanyzatinak tulajdonat képezi a Tass 819/41 hrsz alatti 2,6474 ha
teriiletii - melybél 0,3748 ha szanté és 2,2726 ha legel6 miivelési agii - beltertileti ingatlan,
mely 2022. marcius 1. napjatol 2027. februar 28. napjaig terjed$ idére bérbe van adva
Harmat Istvan Tass, Szeretet u. 9. szdm alatti lakos részére. A haszonbérleti szerz6dés a
haszonbérleti dij vonatkozasdban a kévetkezéket tartalmazza:

»3. Szerz6dd felek a haszonbérleti szerzodés targyat képezd foldrészlet haszonbérleti dijat
165.000,- Ft+afa/év 6sszegben hatarozzak meg.

4. Haszonbérl a haszonbérleti dij Osszegét a téargyév december hé 31. napjaig koteles a
Haszonbérbeado részére megfizetni. A Képviselo-testiilet a szerzédésben meghatarozott
haszonbérleti dij mértékét évente felulvizsgalja, €s a helyben szokdsos haszonbérleti dij
mértekéhez igazitja.”

Tass Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a  306/2022. (XIL.14.) szdmu
hatérozataban — a feliilvizsgélatot kévetéen — gy dontétt, hogy valamennyi hatalyban 1évé
bérleti szerz0dés vonatkozasaban 2023. januér 1. napjatél kezdédéen évente a bérleti dijat a
KSH altal kozétett eléz8 évi fogyasztasi 4rindexnek megfelelden megnéveli. Mindez a
Harmat Istvannal kotott haszonbérleti szerzédés mddositasaként régzitésre is keriilt.

Az emelés kovetkeztében a 2023. évi bérleti dij 6sszege 188.000,- Ft+afa, a 2024. évi bérelti
dij dsszege pedig 221.000,- Ft+4fa volt, melyeket Harmat Istvan hatérid6n beliil hianytalanul
megfizetett.

Harmat Istvan 2025. januar 28-an benytjtott kérelmében azzal kereste meg Tass Kozség
Onkormanyzaténak Képviseld-testiiletét, hogy vizsgélja feliil az 4ltala bérelt Onkormanyzati
tulajdonti 819/41 hrsz-ti ingatlan bérleti dijat, mert irredlisan magasnak tartja. Kérelme
indoklasaként el6adta, hogy a legttbb esetben nem hektarban, hanem aranykorkonaban
szoktak megdllapitani a legelé haszonbérleti dijat. A helyben szokésos ar meghatdrozasa
¢rdekében korbe érdekl5dbtt a Kiskunsigi Nemzeti Parknal, a Dozsa Mg. Zrt-nél, valamint a
helyi gazddknal és a t8liik kapott informaciobol azt allapitotta meg, hogy kériilbeliil 4.500,-
FUAK+éafa 6sszegii bérleti dij jelenleg a redlis. Az 4ltala bérelt 819/41 hrsz-u foldteriilet
Osszesen 10,98 Ak értékii (ebbdl a legeld 6,082 AK és a szanto 4,16 AK). Ha ezt a 10,98 AK-
t felszorozzuk a 4.500-al akkor 49.410,- Ft-ot kapunk, amire ha még rdszamoljuk az afat,
akkor ezzel az értékkel szamolva 62.751,-Ft éves bérleti dijat kellene fizetnic Harmat
Istvannak a tavalyi évre kiszamlazott brutté 280.782,- Ft-al szemben.

Megvizsgaltuk az utobbi egy c¢vben Tasson kifiiggesztésre keriilt haszonbérleti
szerzOdéseknél alkalmazott bérleti dijakat. Az egyértelmiien megallapithaté, hogy a Do6zsa




Mg. Zrt. valéban 4.500,-Ft haszonbérleti dijat fizet AK-ként és ez teszi ki a haszonbérleti
szerzGdések 90%-at. A tobbi szerzédésnél talalunk hektéronkénti meghatarozast is, de a
legtobb szantd, mely esetekben a hektdronkénti bérleti dij Osszege brutt6é 80.000 és 120.000,-
Ft kozott mozog attél fiiggden, hogy milyen minéségii f51drél van sz0, hol taldlhato stb. A
legel6t altalaban ennél alacsonyabb bérleti dijért (bruttdé 60.000,- Ft - 80.000,- Ft/hektar)
veszik bérbe.

Fontos azonban egy nagyon lényeges kiilénbséget megemliteni mégpedig, hogy az elmult
¢veben Tasson kifliggesztésre keriilt fodtertiletek kiltertileti ingatlanok, melyekre jelent8s
allami tdmogatast lehet igénybe venni, mig a jelen eléterjesztés targyat képezd 819/41 hrsz-u
ingatlan belteriileten helyezkedik el, igy esetében erre nincs lehet6ség. Harmat Istvannak —
clmondésa szerint — tovabbra is csak azért éri meg bérelni ezt a teriiletet, mert a Szeretet
utcaban lakik és a bérelt ingatlan mogbtte helyezkedik el, igy az ingatlanat a mezdgazdasagi

r.

gépekkel hatulrdl is meg tudja kozeliteni illetve az Allatajt ki tudja rakni legeltetni.

Tekintettel a helyben szokdsos srakra é&s figyelemmel a foldteriilet belteriileti
clhelyezkedésére javaslom, hogy hektironként 65 000,- Ft +afa bérleti dijat vegylink
figyelembe és igy az ingatlan 2,6474 ha-os tertiltével szamolva a 2025. évre fizetendd bérleti
dijat - ezresre kerekitve — 172.000,- Ft+4fa Osszegben hatdrozzuk meg, igy a Harmat Istvan
altal fizetend6 brutté bérleti dij 218.440,-Ft-ra csokkene a mostani bruttsd 280.782,- Ft-rol.

Tovébbra is javaslom meghagyni azt a kitételt, hogy a bérleti dij Osszege ezt kdvetden is
¢vente emelkedjen a KSH altal kozétett el6z6 évi fogyasztasi arindexnek megfeleléen.

Tass, 2025. januar 29. o
y{émeth Gabor | A
polgarmester i




Tass Kozség Jegyz6jétol
Hatdrozat—tervezet

Tass Kozséo Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 2025. februar 12-i iilésére

............ /2025.11.12.) hatérozat: Harmat Istvan kérelme
Hatdrozat

1./ Tass Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy az
onkormanyzati tulajdont Tass 819/41 hrsz alatti 2,6474 ha teriiletiq - melybél
0,3748 ha szant6 és 2,2726 ha legelé mivelési dgu — ingatlan bérleti dijat a 2025.
évre 172.000.- Ft+éfa sszegben hatdrozza meg.

2./ A Képviseld-testiilet ugy hatéroz, hogy az 1./ pontban meghatérozott bérleti dijat
évente a KSH altal kozolt elézd évi fogyasztoi arindex valtozadsanak megfelelden
megemeli, melyet el8sz6r a 2026. évi bérleti dijnal kell alkalmazni.

3./ A Képviselo-testiilet felkéri Németh Gabor polgarmestert, hogy az 1./ és 2./
pontban foglaltak vonatkozisiban a haszonbérlet; szerz6dés modositasarsl
gondoskodjon, és egyben felhatalmazza annak alafrasara.

Hat.id6: 2025. december 31.
Felelbs:

e Németh Gabor polgarmester
Hatérozatrdl értesiil:

* Németh Gabor polgarmester

® Prebolyi Alexandra gazd. tigyintéz6

* Kovdcs Zsofia gazd. iigyintéz6

* Harmat Istvan (6098 Tass, Szeretet u. 9.)

Tass, 2025. januér 29.




