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Tass Kozsée Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 2025. februar 12-i iilésére

Targy: Harmat Istvan kérelme

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tass Kozség Onkormanyzatinak tulajdonat képezi a Tass 819/41 hrsz alatti 2,6474 ha
teriiletti - melybdl 0,3748 ha szant6 és 2,2726 ha legelé muvelési 4gu - belteriileti ingatlan,
mely 2022. marcius 1. napjatoél 2027. februar 28. napjaig terjed0 idore bérbe van adva
Harmat Istvan Tass, Szeretet u. 9. szam alatti lakos részére. A haszonbérleti szerzodés a
haszonbérleti dij vonatkozasaban a kdvetkezoket tartalmazza:

,»3. Szerz0do felek a haszonbérleti szerzodés targyat képezo foldrészlet haszonbérleti dijat
165.000,- Ft+afa/év 0sszegben hatarozzak meg.

4. Haszonbérld a haszonbérleti dij Osszegét a targyév december hd 31. napjaig koteles a
Haszonbérbeadd részére megfizetni. A Képviseld-testiilet a szerzodésben meghatarozott
haszonbérleti dij mértékét évente feliilvizsgalja, és a helyben szokdsos haszonbérleti dij
mértékéhez igazitja.”

Tass Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 306/2022. (XIL.14.) szamu
hatarozataban — a feliilvizsgélatot kovetden — tigy dontott, hogy valamennyi hatalyban 1évo
bérleti szerz6dés vonatkozasaban 2023. januar 1. napjatol kezdédden évente a bérleti dijat a
KSH altal kozétett el6zé évi fogyasztasi arindexnek megfeleléen megnoveli. Mindez a
Harmat Istvannal kotott haszonbérleti szerz0dés modositasaként rogzitésre is kertilt.

Az emelés kovetkeztében a 2023. évi bérleti dij dsszege 188.000,- Ft+afa, a 2024. évi bérelti
dij 6sszege pedig 221.000,- Ft+afa volt, melyeket Harmat Istvan hataridon beliil hidnytalanul
megfizetett.

Harmat Istvan 2025. januar 28-4n benyujtott kérelmében azzal kereste meg Tass Kozség
Onkormdanyzatanak Képviselé-testiiletét, hogy vizsgalja feliil az altala bérelt 5Snkormanyzati
tulajdontt 819/41 hrsz-0 ingatlan bérleti dijat, mert irredlisan magasnak tartja. Kérelme
indoklasaként eldadta, hogy a legtobb esetben nem hektarban, hanem aranykorkondban
szoktak megallapitani a legeld haszonbérleti dijat. A helyben szokasos ar meghatarozasa
érdekében korbe érdeklddott a Kiskunsagi Nemzeti Parknal, a Dozsa Mg. Zrt-nél, valamint a
helyi gazdaknal és a tdliik kapott informaciobdl azt allapitotta meg, hogy koriilbeliil 4.500,-
Ft/AK+afa 0sszegli bérleti dij jelenleg a redlis. Az altala bérelt 819/41 hrsz-ti foldtertilet
Osszesen 10,98 Ak értékii (ebbdl a legeld 6,082 AK ¢és a szantd 4,16 AK). Ha ezt a 10,98 AK-
t felszorozzuk a 4.500-al akkor 49.410,- Ft-ot kapunk, amire ha még raszamoljuk az afat,
akkor ezzel az értékkel szamolva 62.751,-Ft éves bérleti dijat kellene fizetnie Harmat
Istvannak a tavalyi évre kiszamlazott bruttd 280.782,- Ft-al szemben.

Megvizsgaltuk az utobbi egy évben Tasson kifliggesztésre keriilt haszonbérleti
szerzodéseknél alkalmazott bérleti dijakat. Az egyértelmiien megallapithato, hogy a Dozsa



Mg. Zrt. valoban 4.500,-Ft haszonbérleti dijat fizet AK-ként és ez teszi ki a haszonbérleti
szerzOdések 90%-at. A tobbi szerzddésnél taldlunk hektaronkénti meghatarozast is, de a
legtobb szantd, mely esetekben a hektaronkénti bérleti dij 6sszege bruttdo 80.000 és 120.000,-
Ft kozott mozog attdl fiiggden, hogy milyen mindségli f6ldrdl van szd, hol taldlhatod stb. A
legel6t altalaban ennél alacsonyabb bérleti dijért (brutto 60.000,- Ft - 80.000,- Ft/hektar)
veszik bérbe.

Fontos azonban egy nagyon lényeges kiilonbséget megemliteni mégpedig, hogy az elmult
éveben Tasson kifiiggesztésre kertlt fodteriiletek kiilteriileti ingatlanok, melyekre jelentds
allami tdmogatast lehet igénybe venni, mig a jelen eldterjesztés targyat képezdé 819/41 hrsz-u
ingatlan belteriileten helyezkedik el, igy esetében erre nincs lehetéség. Harmat Istvannak —
elmondésa szerint — tovabbra is csak azért éri meg bérelni ezt a teriiletet, mert a Szeretet
utcaban lakik és a bérelt ingatlan mogotte helyezkedik el, igy az ingatlanat a mezdgazdasagi
gépekkel hatulrdl is meg tudja kozeliteni illetve az allatait ki tudja rakni legeltetni.

Tekintettel a helyben szokdsos 4arakra ¢és figyelemmel a fOldteriilet belteriileti
elhelyezkedésére javaslom, hogy hektaronként 65.000,- Ft +afa bérleti dijat vegyiink
figyelembe ¢€s igy az ingatlan 2,6474 ha-os teriiltével szamolva a 2025. évre fizetendd bérleti
dijat - ezresre kerekitve — 172.000,- Ft+afa 6sszegben hatarozzuk meg, igy a Harmat Istvan
altal fizetendo brutté bérleti dij 218.440,-Ft-ra csokkene a mostani bruttd 280.782,- Ft-rol.

Tovabbra is javaslom meghagyni azt a kitételt, hogy a bérleti dij 0sszege ezt kovetden is
¢vente emelkedjen a KSH altal kozétett el6z6 évi fogyasztasi arindexnek megfelelden.

Tass, 2025. januar 29.

Németh Gabor
polgarmester
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............ /2025.11.12.) hatarozat: Harmat Istvan kérelme
Hatéarozat

1./ Tass Koézség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy az
onkormanyzati tulajdonu Tass 819/41 hrsz alatti 2,6474 ha teriileti - melybdl
0,3748 ha szanto és 2,2726 ha legeld miivelési agu — ingatlan bérleti dijat a 2025.
évre 172.000,- Ft+afa dsszegben hatarozza meg.

2./ A Képviseld-testiilet igy hataroz, hogy az 1./ pontban meghatarozott bérleti dijat
évente a KSH altal kozolt el6z6 évi fogyasztoi arindex valtozasanak megfelelden
megemeli, melyet eldszor a 2026. évi bérleti dijnal kell alkalmazni.

3./ A Képviseld-testiilet felkéri Németh Gébor polgarmestert, hogy az 1./ és 2./
pontban foglaltak vonatkozdsdban a haszonbérleti szerzédés modositasarol
gondoskodjon, és egyben felhatalmazza annak aldirasara.

Hat.id6: 2025. december 31.
Felelds:
e Németh Gabor polgarmester
Hatarozatrol értesiil:
Németh Géabor polgarmester
Prebolyi Alexandra gazd. ligyintézo
Kovacs Zsofia gazd. ligyintézd
Harmat Istvan (6098 Tass, Szeretet u. 9.)

Tass, 2025. januar 29.

Balintné dr. Mag Melinda
jegyzo



