Targy: TASS telepiilésrendezési eszkizeinek 154/2024.(IX.23.) hatdrozattal
kezdeményezett médositasanak jévahagydsa
(Hatérozat-hozatal és rendelet-alkotas)

Elé6zmények
Tass Kozség Képviselo-testiilete 157/2024.(IX.23.) hatdrozataban a telepiilésrendezési
eszkdzok (tovabbiakban: TRE) modositsat kezdeményezte.

TRE médositds indoka, hogy az AGOTA Alapitvény a 0370/74 hrsz-t ifjisagi taboranak
telkét béviteni szandékozik rendezvénytér és parkold céljara. A hataros 0370/84 hrsz-t
telekbdl 0,5 ha erre alkalmas, a mivelési 4g véltassal kapcsolatos ligyintézés mar megtdrtént.
A kibgvitett telek kialakitdsa nincs lehetéség, mivel a 0370/74 hrsz-t telek kiilonleges
beépitésre szant teriiletbe tartozik a 0370/84 hrsz-u telek pedig mezbgazdasagi teriileti
besorolasi.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval a kibavitett telek egységesen kiilonleges
beépitésre szant ifjusagi tabor teriileti kateg6riaba teheté és a telekGsszevonds megvalosithatd.

Egyeztetés

A modositas jovahagyasat megeldz6 egyeztetés A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének
és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:Vhr) 68.§ szerinti egyszerisitett
eljarasban tortént.

Erre azért volt lehetéség, mert indité dontésében Képviseld-testiilet a médositasi helyszint
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A partnerség egyeztetés Vhr. eldirasai és Tass Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a
telepiilésfejlesziéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép védelemmel Gsszefiiggd partnerségi
egyeztetés szabdlyairdl sz616 10/2017.(V.26.) énkormdnyzati rendelet szerint megtortént:

A partnerségi egyeztetés eredményét Képvisel§-testiilet 2025. februar 12-i iilésén megismerte
és tudomdsul véve, hogy kifogds nem érkezett, 32/2025(I1.12.) hatérozattal lezarta.

Zair6 véleményezés

Ezutin a médositas alatamaszto munkarészekkel kiegészitett tervezete az 4llami foepitészi
Jjogkorben eljaré Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6¢épitészi Irodajaba
(tovabbiakban: allami foépitész) kertilt.

Az allami f6€pitész 2025. marcius 25-re egyeztets targyalast hivott 6ssze. Az egyeztet
targyalason a mellékelt BK/AFI/00237-28/2025. iktatészamu Jjegyzokonyv késziilt.

A jegyz6konyvben rogzitett hianyossagok potlasanak feltételével az &llami féépitész
BK/AF1/00237-28/2025. iktatészamon a médositas jovahagyésahoz kiadta zaré szakmai
véleményét,

A hidnyok pétlasat a rendelet-tervezet 2.§-a és melléklete (KSZ jelii szabalyozasi terv)
tartalmazza.

Jovahagyas

A teleplilésrendezési eszkozok eléterjesztett modositasanak fentiek alapjan jogi akadalya
nincs.

Vhr. 62.§(4) bekezdése értelmében, tekintettel a Vhr. 78.§(4) bekezdés dtmeneti
rendelkezéseire is, a telepiilésszerkezeti terv modositasénak jovahagyésa (hatdrozat-hozatal)

-----

meg kell elézze a helyi épitési szabalyzat modositasanak JOvéahagyasét (rendelet-alkotas).

Mellékletek: zard szakmai vélemény és jegyzékonyv
hatéarozat-tervezet
rendelet-tervezet
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BACS-KISKUN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam:  BK/AFI/00237-32/2025. Hivatkozdsi szdm: 1/120-5/2025
Ugyintéz6:  Szénds Tamds Ugyintézo: Kiss Katalin
76/513-767

szenas. tamas@bacs.gov.hu

Tass Kézség Onkormanyzata
Németh Gabor Polgarmester Ur részére

digitalis egyeztetd feliileten

Tdargy: Tass Kozség telepiilésrendezési eszkizeinek a 154/2024. (IX. 23.) Kt szinmi
telepiilésfejlesziési dontéssel inditott egyszeriisitett eljirds szerinti médositdsa — zdrd
szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allamigazgatasi véleményezés utdn a véglegesitett tervdokumentaciérol a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajdtos
jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) 68. § (2) bekezdés
d) pontjaban foglalt jogkorben zaré szakmai véleményiinket az aldbbiakban adjuk meg:

1. A BK/AFI/00237-28/2025. iktatészami jegyzékonyvben szerepls véleményiink 2. és 3.
pontjaban rdgzitett hidnyossagok pétlasa utan véleményezési eljardssal kapcsolatos
altalanos észrevételeink figyelembe vétele mellett és az orszagos f6épitész EPAT/2367-
1/2025/TTFO iktatészami véleménye alapjén a telepiilésrendezési eszkézok elfogadasat
javasoljuk az Onkorményzat szémara az alabbi médositésok tekintetében:

e a kiilteriileti 0370/84 hrsz- ingatlannak a szomszédos 0370/74 hrsz-ti ingatlanhoz
kapcsol6d6 a) ,Kivett rendezvénytér és parkolé” alrészletének ,M” jelti altalanos
mezbgazdasagi dvezetbsl ,ITK” jelii kiilonleges beépitésre szant ifjisagi tAbor épitési
ovezetbe sorolasaval Gij beépitésre szant teriilet kijellése a javitott dokumentaciéban
foglaltak szerint.

e az el6z6 ponthoz kapcsolédéan a kiilteriileti 0382/14 hrsz-ti ingatlan ,M"” jelti
altalanos mez6gazdasagi ovezetbsl ,E” jelii erdéteriiletbe soroldsa a javitott
dokumentécioban foglaltak szerint.

* a helyi épitési szabdlyzat modositdsa az el6z6 ponthoz tartozéan a javitott
dokumentaciéban foglaltak szerint.

2. Az érdekelt allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld egyéb észrevételeit a konkrét
beruhazasok soran figyelembe kell venni.

3. A jelenleg ervényes telepiilésrendezési eszkozok alkalmazasaval és moédositasaval
kapcsolatban az alébbi hatalyos el6irasokra kivanom felhivni a Tisztelt Onkorményzat
figyelmét:

a) Az Vhr. 78. § (1a) bekezdés c) pontja értelmében a 2012, augusztus 06. napjan hatalyos
az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé 253/1997. (XII, 20) Korm.
rendelet alapjan késziilt helyi épitési szabalyzatok médositasanal 4 telepiilésfejlesztesi
koncepciorol, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleprilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményelrsl 2616 314/2012, (X1, 8.) Korm.
rendelet  (tovdbbiakban: Rend) I-IV. Fejezetének ¢és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni.




b) A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 229. §
(3) bekezdése szerint azon telepiiléseknek, amelyek a Rend. tartalmi kovetelményei
alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket - vagy egyaltalan nem készitettek a Rend.
tartalmi kévetelményeinek megfelel6 tervet -, az Gj telepiilésfejlesztési terviiket és
telepiilésrendezési terviiket legkés6bb 2027. jiilius 1-ig hatélyba kell Iéptetniiik.

¢) A 2012. augusztus 6-in hatdlyos szabalyoknak vagy a Rend.-nek megfelel
telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésrendezési eszkéz modositasara 2027, junius 30-ig van lehet6ség. Az e
rendelkezés hatalybalépésekor a Rend. tartalmi kovetelményei alapjén folyamatban
1ev6 telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogadasat kovetSen 2027, Jjlinius
30-ig maradhatnak hatalyban, médositdsukra is eddig az idépontig van lehet&ség.

d) A Méptv. 229. (3) bekezdése alapjan a telepiiléstervek készitése, modositasa és a korabbi
telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésrendezési eszkdz modositasakor a Vhr. eljarasi rendelkezései alkalmazando.

e) A Méptv. 229. § (5) bekezdésének megfelelen a 2021. juilius 1-jét megel6zben elfogadott
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésfejlesztési koncepcid, ha megfelel a
Vhr. szerinti telepiilésfejlesztési terv tartalmi kévetelményeinek, 2027, junius 30-ig
telepiilésfejlesztési tervként felhasznalhato. Ha a telepiilés nem készitett 2021. julius 1-
Jét megel6zden integralt telepiilésfejlesztési stratégiat vagy az nem felel meg a Vhr.
kovetelményeinek, a Vhr.-nek valé atmeneti megfelelés érdekében a sziikséges
kiegészitések elkészitésével telepiilésfejlesziési tervnek tekintend6 integralt
telepiiléstejlesztési stratégiat készithet, amely 2027. jiinius 30-ig hatéalyos.

P A Mépto. 229. § (6) bekezdése szerint az e rendelkezés hatélybalépése el6tt elfogadott
telepiilésképi rendeletet 2027, jumius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba
beépiteni. A helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitisira és a
védettség megsziintetésére vonatkozé kovetelményeket a megyei jogu varosban, a
f6varosban és a f6varosi keriiletekben kiilén helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja.
Helyi emlékké nyilvanitasra csak abban az esetben keriilhet sor, ha a déntéshozatal
soran a képviselStestiilet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a védelem
sziikségességét alatamasztd szakértsi dokumentaciét is.

A véleményezési eljdrasra vonatkozo tovabbi sltalanos érvényii észrevételeink:

4. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Vhr. 72. § (1) bekezdése szerint a polgéarmester
* afejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkésébb a kizzététele napjan, és
* a rendezési tervet és a telepiilésképi rendeletet legkéssbb a hatalybalépése napjan
felt6ltd az E-TER feliiletre.

5. T&jékoztatjuk, hogy a Vhr. 73. § (1) bekezdése értelmében ,ha az dllani [Gépitész vagy az
eljarasban részt vevd dllamigazgatisi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi
rendelet jogszabdlyba titkozik, az E-TER-be torténd feltiltésts] - feltiltés hidnydban a helyben
szokdsos mddon torténd kozzétételt6l - szamitott 3 honapon beliil a fovidrosi és wvdrmegyei
korméanyhivatalndl - a polgdrmester egyidejii tijékoztatdsa mellett - torvényességi feliigyeleti
eljardst kezdeményez.”

6. Tajékoztatjuk, hogy a Vhr. 73. § (2) bekezdése értelmében .ha az E-TER lizemeltetdje észleli az
elfogadott onkormdnyzati rendelet vagy hatdrozat az Eljr. 72. § (1) bekezdése szerinti hatdridben
torténd feltoltésének elmaraddsat, a hatdrids lejirtitdl szamitott 30 tapon beliil kezdemeényezheti az
onkormdnyzatndl az E-TER-be torténd 15 napon beliili feltoltését, ennek elmaraddsa esetén 15
napon beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztds miatti torvényességi feliigyeleti eljdrds
lefolytatisit. A miniszter a téroényességi feliigyeleti eljdrast 30 napon beliil kezdeményezheti a
fdvdrosi és virmegyei kormdnyhivatalnidl.”
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7. Felhivjuk tovabba4 a figyelmet, hogy az Epitésiigyi Dokumentdcids és Informdcios Kézpontrdl,
valamint az Orszdgos Epfte’sﬁgyi Nyilvantartdsrol szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdése és 3. szimii melléklete alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket a terv-
mellékletekkel egyiitt az dnkormanyzat dontését kovets 30 napon beliil a jegyz6 koteles
az Epitésiigyi Dokumentaci6s Informacios Kézpont (1111 Budapest, Budafoki dt 59.)
részére ingyenesen atadni vagy megkiildeni.

8. A jév8beni médositdsok dokumentéldsaval kapcsolatban az aldbbiakat kérjiik figyelembe
venni:

A véleményezési dokumentaci6 kidolgozdsa soran a Vhr. 7. § (9) bekezdésére
figyelemmel, a teljesség igényével sziikséges 1-1 mondattal azon alatimaszté
munkarészekre is kitérni, melyeket a médositds nem érint.

A véleményezési és az elfogaddsra keriilé dokumentaciénak sziikséges a készitésben
résztvevé  valamennyi tervezd nevét, jogosultsagat, alairdsat, elérhetGségét
tartalmaznia. A tervlapokon elegendé a vezet6 tervezére vonatkozé fenti adatok
régzitése.

Kérjiik a jovahagyott dokumentéciét Hivatalunk részére jegyzé és polgirmester altal
hitelesitve egy teljes (valamennyi alatimaszté munkarésszel és egyéb
dokumentummal egyiitt), eredeti méretaranyban nyomtatott, és egy példiny
elektronikusan rogzitve megkiildeni. Amennyiben a médositis nem keriil az alap
teleptilésrendezési eszkozzel egységes szerkezetbe kinyomtatdsra, ugy elegendd a
moédositési  dokumentécié nyomtatott véltozata, viszont az elektronikus
adathordozén szerepeljenek a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozo, hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok. Az elektronikus adathordozén kérjiik szerepeltetni a
partnerségi egyeztetésrol sz616 rendeletet is. Kérjiik ravezetni a szerkezeti tervlapra
az azt elfogadé hatdrozatszameot, a szabalyozasi tervlapokra az azokat elfogadoé
rendeletszamot is. Felhivjuk a figyelmet, hogy a dokumenticiékat minden
tervezének is ala kell irni.

Kecskemét, ,iddbélyegzd szerint”

Kapja:

Tisztelettel:

Kovacs Ernd
f6éispan
nevében és megbizasabol
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BACS-KISKUN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészdm:  BK/AFIL/00237-28/2025,
ﬁgyintézé’: Szénds Tamids

76/513-767

szenas. tamas@bacs.gov.hu

JEGYZOKONYV

Kesziilt: 2025. marcius 25. napjén a Bacs-Kiskun Véarmegyei Kormanyhivatal
6000 Kecskemét, Deak F. tér 3. 1103. sz. irodajaban

Targy: Tass Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek a 154/2024. (IX. 23.) Kt. szamu
telepiilésfejlesztési dontéseivel kezdeményezett egyszertisitett eljaras szerinti
modositisa - egyeztets targyalds

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint

Elézmények:

Tass Kbozség Polgarmestere 2025. mércius 4. napjan érkezett Onkormanyzati
megkeresésében kezdeményezte a 154/2024. (IX. 23.) Kt. szama telepiilésfejlesztési
dontésével inditott telepiilésrendezési eszkozokre vonatkozé médositasi eljarasanak
lefolytatasat u telepriléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepnilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrsl szl6  419/2021. (VIL15) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Vhr.) 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan az allami f6épitészi
hataskorében eljaré Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal. Ennek megfeleléen a
médositas egyszer(isitett eljaras keretében zajlik.

Tekintettel arra, hogy az E-TER feliiletén a technikai feltételek nem teszik lehetévé az
egyeztetd targyalas Osszehivasat és lefolytatasit, az érintett véleményezék bevonasa
elektronikus levélben Hivatali kapun keresztiil torténik.

Fentiek alapjin a Vhr. 68. § (2) bekezdés c) pontja szerint egyeztetd targyalas keriilt
Osszehivasra, melynek

¢ id6pontja: 2025. marcius 25. 10:00 6ra

¢ helyszine: Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
6000 Kecskemét, Dedk F. tér 3. 1103. sz. iroda

A meghivé mellékleteként kikiildésre keriilt az Aallami féépitészhez végsé szakmai
véleményezésre benytjtott dokumentacié.

Fentieknek megfelel§en irasban kifogast nem emeltek az alabbi érdekeltek:

» Kozep-Tisza-volgyi Viziigyi Igazgatosag

e Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi
Hatosagi Féosztaly

* Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi Fbosztaly

* Budapest Févarosi Kormanyhivatal Orszagos Koziti és Hajozasi Hat6sagi Foosztaly



* Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly

e Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

* Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztély Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

* Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

* Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

» Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

 Bacs-Kiskun Varmegyei Rend6r-fékapitanysag

e Szabilyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga BGF Szolnoki Banyafeliigyeleti
Osztaly

* Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sag Hivatala

e Budapest Févaros Korményhivatal Népegészségiigyi F Gosztaly

e Bécs-Kiskun Varmegyei Onkorményzat

* Szalkszentmarton Kozség Onkorményzata

» Domséd Nagykozség Onkorményzata

A véleményezési eljaras soran beérkezett véleménvyek az alabbi linken érhetdk el:

https:/ /bacs-filr. kh.gov.hu/filr / public-link / file-
download /8a22845{9447ef430195ccf5d££31563 /7150/-1443386375252476303/ Velemenvek_Tass.zip

Fentiek ellenére irisos véleményiiket nem adtik meg az alabbi érdekeltek, igy a Vhr. 64. §
(6) bekezdés b) és c) pontjai szerint kifogast nem emeld véleményezdnek tekintendék:

. Epitési és Kozlekedési Minisztérium

e Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly
» Orszagos Atomenergia Hivatal

* Kunszentmiklés Varos Onkorményzata

* Récalmas Véaros Onkormanyzata

» Makad Kozség Onkormanyzata

Az egyeztetd targyalason a jelenléti ivnek megfelelGen az alabbi érdekeltek képviseltették
magukat és nyilatkoztak vagy nyilatkozatot kiildtek a véleménvyezési dokumenticiéval
kapcsolatban:

* Az Als6-Duna-vélgyi Viziigyi Igazgatosag a 007604-003/2025. tigyiratszama levelében a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa ellen kifogast nem emel, azonban az alabbiakra
hivta fel a figyelmet:

» Vizrajzi szempontbal:

Meguvizsgilva az iratanyagot megillapitottuk, hogy a tervben megjeldlt Tass 0370/84 hrsz.-ii teriilet
nem érint vizrajzi dllomdst. A Tass 0370/74 hrsz.i in gatlanon, az Igazga tosdgunk vagyonkezelésében
lévs 001371. torzsszimui felszin kozeli vizrajzi dllomds ( talajuizszint-figyeld kit) Ilétesitése és
lizemeltetése okdn észleldlait elhelyezését biztositd haszndlati jog keriilt bejegyzésre. A felszin kozeli
dllomds az EOVx: 180521,87 m, EOVy: 656321,78 m kizépponti  koordindtikon keriilt
bejegyzisre. Felhivjuk a figyelmet, hogy az emlitett teriiletet érints tervezési és esetleges kivitelezési
feladatok sorin a szoban forgd kiit megkozelithetiségét és fizikai védelmét a jévdben is biztositani kell.

Vizrendezési szempontbol:

A médositdssal érintett leriilet beépitése sorin vegyék figyelembe, hogy belvizes iddszakban esetlegesen
belvizes elontések alakulhatnak ki. A teriiletek beépitése sorin figyelembe kell venni a teriletekre
jellemz6 maximilis talajoizszint biztonsdgi tényezével megndvelt magassigdt és biztositani kell a

tertileten, illetve a teriilet kornyezetében Osszegyilekezd csapadékvizek, belvizek kirokozdsmentes
tarozadsit, valamint levezetésének lehetdségct.”



* A Kiskunsigi Nemzeti Park Igazgatésaga az ALT/1033-2/2025. ligyiratszamu levelében
a telepiilésrendezési eszkdzok modositésa ellen kifogdst nem emel, azonban felhivta a
figyelmet az alabbiakra: -

»A modositist érint§ 0370/80 hrsz-i ingatlan részét képezi a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény 26. § alapjdn meghatirozott
Orszigos Okoldgiai Hildzat dvezetének, mint dkologiai folyosd, azonban a mddositis ezen ingatlan
L7 alrészletét érintend, mely az Okologiai Hilozat pufferteriiletébe tartozik, s melynek mifvelési dga
kivett rendezvényi teriilet és parkold.

Az MTrT 27. § alapjdn:
27. § (1) Az Skologiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében csak olyan virmegyei teriiletfelhasznildsi
kategdria és vdrmegyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az Gkologiai hilézat magteriilete, okoldgiai folyosdja és pufferteriilete
dvezetck termeszetes és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.
(2) * Az dkoldgiai hildzat pufferteriiletének Gvezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével — a teleprilésrendezési terv beépitéste szint teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha
az a szomszedos magteriilet vagy okoldgiai folyoso természeti értékeit, biologiai sokféleséget,
valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.
(3) Az dkoldgiai hilozat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomericio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdiilSkorzet Szerkezeti Terve teleprilési
ferseget hatdroz meg, beépitésre szint teriilet a (2) bekezdésben meghatirozott feltételektsl
fiiggetleniil is kijeldlhetd.”

Az dosoros légifelvételek alapjin az ingatlan nagyobb része szintott teriilet, Igazgatisigunk
nyilvintartisa alapjan rajta védett érték elSfordulisa nem ismert. Mivel az ingatlan myugati része
melyfekvésil tide gyep, ezért a beépités alkalmival lehetéség szerint szabadon hagyando, mivel rajta
védett fajok is el6fordulhatnak.”

* A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Szakértdi
Osztaly a BK/KTF/02772-2/2025. iigyiratszam levelében a telepiilésrendezési eszk6zok
médositasa ellen kifogast nem emelt, azokat a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag
ALT/2133-4/2024. szama kezel6i nyilatkozatdban megfogalmazott eléirasok betartdsa
mellett tamogatta.

* A Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja teriiletrendezési,
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési valamint telepiiléskép védelmi szempontbél az
alabbi véleményt adja:

1. Tajékoztatast adunk arrél, hogy az épitett kirnyezet alakitisirdl és védelmérdl sz6lé 1997,
évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan a dokumentéciot
2025. marcius 6-an megkiildte véleményezésre az orszagos f6épitésznek. Az 0rszagos
féépitész az EPAT/2367-1/2025/TTFO iktatészamii levelében tamogaté véleményt
adott a médositdst érinté wj beépitésre szant teriilet kijeldlése tekintetében.

2. A modositassal kapesolatban a késébbi alkalmazhatosag és az egyértelmfiség, valamint
a jogbiztonsdg érdekében kéri a szabalyozési terven a kiszabélyozott ,ITK” jelii
kiilénleges beépitésre szant ifjusagi tabor névekmény mértékadé méreteinek kotazasat,

Py

méretadattal torténd ellatasat.

3. Javasolja a modosité rendelet-tervezetek kiegészitését a folyamatban 16v6 ligyekre
vonatkozo hatalyba léptet6 zaradékkal ellatni.

4. Az TJR LocLex alrendszer célja az onkorményzati rendeletek szerkesztésének és a
médositasokkal egységes szerkezetii rendeletszovegek elkészitésének, valamint az

Onkorményzati rendeletek Nemzeti Jogszabalytar Onkormanyzati Rendelettdraban
toreeno publikalasanak a tamogatasa.



Ezzel kapcsolatban felhivja a figyelmet arra, hogy a 2021. 4prilis 1-t61 a helyi rendelet

és médositasinak tervezetét is a LocLex rendszerben kell elkésziteni, tehat mar a
véleményezési dokumentaciéban is e rendszerben elkészitett tervezetet sziikséges
dokumentalni.

. A jelenleg hatélyos telepiilésrendezési eszkozok alkalmazasaval és modositasaval

kapcsolatban az aldbbi jogszabélyvéltozasokra hivia fel a Tisztelt Onkormanyzat
figyelmét:

a)

b)

d)

A Vhr. 78. § (1a) bekezdés c) pontjdban szerepld szabdlyozas értelmében a 2012.
augusztus 06. napjan hatalyos az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrd]
sz610 253/1997. (XII. 20) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) alapjan késziilt helyi
epitési szabalyzatok médositasanal a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integradlt
teleprilésfejlesztési  stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovéabbiakban: Rend.) I-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kovetelményeit kell
alkalmazni.

A Meépto. 229. § (3) bekezdése szerint azon telepiiléseknek, amelyek a Rend. tartalmi
kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt
teleptilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkizoket — vagy egyaltalan
nem készitettek a Rend. tartalmi kévetelményeinek megfelel6 tervet -, az 4j
telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027. jalius 1-
ig hatalyba kell léptetniitk. A 2012. augusztus 6-4n hatélyos szabalyoknak vagy a
korabbi  Rend-nek megfelels telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidgjuk vagy telepiilésrendezési eszkozeik médositisara
2027. janius 30-ig van lehetéségiik. Az e rendelkezés hatalybalépésekor a Rend.
tartalmi kovetelményei alapjan folyamatban 16vé telepiilésrendezési eszkozok
készitésénél, azok elfogadasat kévetSen 2027. junius 30-ig maradhatnak hatalyban,
valamint médositasukra is eddig az id6pontig van lehet6ség.

A Méptv. 229. (3) bekezdése szerint a telepiiléstervek készitése és moddositasa,
valamint a kordbbi telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia €s telepiilésrendezési eszkoz modositasa sordan Vhr. eljarasi rendelkezéseit
kell alkalmazni.

A Meépto. 229. § (5) bekezdésének megfeleléen a 2021. jilius 1-jét megel6zGen
elfogadott integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésfejlesztési koncepci6, ha
megfelel a Vhr. szerinti telepiilésfejlesztési terv tartalmi kovetelményeinek, 2027,
janius 30-ig telepiilésfejlesztési tervként felhasznalhaté. Ta a telepiilés nem készitett
2021. jalius 1-jét megel6zben integralt telepiilésfejlesztési stratégiat vagy az nem
felel meg a Vhr. kévetelményeinek, a Vhr.-nek valé dtmeneti megfelelés érdekében a
sziikséges kiegészitések elkészitésével telepiilésfejlesztési tervnek tekintendd
integralt telepiilésfejlesztési stratégiat készithet, amely 2027. janius 30-ig maradhat
hatalyban.

A Méptv. 229. § (6) bekezdése szerint az e rendelkezés hatalybalépése el6tt elfogadott
telepiilésképi rendeletet 2027. jinius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba
beépiteni. A helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitdsara és a
vedettség megsziintetésére vonatkozo kévetelményeket a megyei jogi varosban, a
f6varosban és a févarosi keriiletekben kiilon helyi védelmi rendelet is
tartalmazhatja. Helyi emlékké nyilvanitasra csak abban az esetben keriilhet sor, ha a
kepviselStestiileti dontéshozatal sorén a képviselStestiilet elé terjesztették a helyi

emlékre vonatkozéan a védelem sziikségességét alatAmasztd szakértoi
dukuientdciot is.




Az Onkorményzat és a tervezd az elhangzott, jogszabalyon alapulé észrevételeket
tudomasul veszi és a szakmai észrevételeket megfontolja, az érdekelt allamigazgatasi
szerveknek a telepiilésrendezési eszkdzok tovabbi médositisaira vonatkozé észrevételeit
azok feliilvizsgalatakor figyelembe veszi.

A jelenlévok rogzitik, hogy ellentétes vélemények nem sziilettek. Az érdekelt allamigazgatasi
szervek jogszabalyon alapulo egyéb észrevételeit a konkrét beruhazasok soran figyelembe
kell venni.

Fentiek alapjan a jelenlévok az egyeztets targyalést egyetértéssel lezarjak. A Vhr. 68. (2)
bekezdés d) pontja alapjan az allami f6épitész a jegyz6konyvet - és az elfogadashoz sziikséges
zar6 szakmai véleményét a javitott dokumentacio rendelkezésre allasatol szamitott - 5
napon beliil megkiildi a polgarmesternek.
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HATASVIZSGALATI LAP

Tass Kézség Onkorményzata Képviseld-testiileténck a helyi épitési szabalyokrol sz616
9/2004.(1V.15.) 6nkormanyzati rendelet médositasinak tervezetéhez

1. Tarsadalmi hatisok
A jogszabaly valtozasnak kozvetlen tdrsadalmi hatdsai nincsenek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A jogszabdly valtozasnak kozvetlen gazdasagi, koltségvetési hatdsai nincsenek.

3. Kornyezeti és egészségiigyi hatasok
Kézvetlen hatasa nincs.

4. Adminisztrativ terheket befoly4solé hatisok
A jogszabaly véltozasnak adminisztrativ terheket befolyasolé hatsai nincsenek.

3. A jogszabdly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsdnak varhato
kiovetkezményei
A modositas teszi lehetové, hogy tervezett kdzdsségi célii beruhdzas megvalosithato legyen.

6. A jogszabaly alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

7. A jogszabaly tervezetéhez tartozé indoklas kozzététele

A Magyar K6z16ny kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran térténé és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kizzététele sordn torténd megjelolésérsl szold 5/2019. (II1. 13.)
IM rendelet 21.§(2) a) pontja alapjan -jelentés tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa,
koérnyezeti és egészségi kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolyésolé hatasa nem
kimutathat6 — a rendelet indoklasat nem kell kézzétenni.

8. Eurdpai uniés jogbol eredé kitelezettségek
A rendelet eur6pai unids jogbol eredd kotelezettséget nem érint.



HATAROZAT-TERVEZET
Targy: Telepiilésszerkezeti terv médositisa

Tass Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testlilete telepiilésszerkezeti tervét az alabbiak
szerint modositja:

1. A melléklet szerint:
1.1.Teleptilésfejlesztési dontés alapjan kiilonleges beépitésre szant teriiletet kiterjeszti.

1.2. Teriiletrendezési tervi megfelelés érdekében altalanos mezdgazdasagi teriilet
helyén erdéteriiletet jelol

2. Hektarban szamolva 3,16 biologiai aktivitasérték tobbletet rogzit.

--/2025.(...) hatirozat melléklete




Tass Kozség C)nkorményzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (....) onkormanyzati

rendelete a helyi épitési szabdlyokrol szélo 9/2004. (IV.15.) onkormanyzati rendelet

modositasarol

(1) A rendelet-alkotas célja kozosségi céli beruhdzas megvaldsitasanak biztositasa

(2) Tass Kozség Onkorméanyzatinak Képvisels-testiilete az ¢épitett kornyezet alakitasarol és
védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag
helyi &nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 68. § szerinti egyszeriisitett
cgyeztetési eljarasban véleményezési jogkérben eljaré Bdcs-Kiskun Varmegyei
Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda, Bacs-Kiskun Viarmegyei Kormanyhivatal
Kéryezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatosig, Bacs-Kiskun Viarmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,
Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Als6-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag, Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Ttzvédelmi, Iparbiztonsagi &s Viziigyi Hatosagi Foosztaly,
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi F Oosztaly, Budapest Févarosi
Kormanyhivatal OKHHF Gyorsforgalmi Utiigyi Oszidly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztdly, Bacs-Kiskun
Varmegyei Korményhivatal KMEFF Utiigyi Osztily, Bécs-Kiskun Véarmegyei
Kormanyhivatal Epitésﬂgyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Bacs-Kiskun Véarmegyei
Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztaly, Béacs-Kiskun
Varmegyei  Korméanyhivatal ~Féldhivatali Féosztdly, Béacs-Kiskun Varmegyei
Korményhivatal Agrériigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Foosztaly, Bécs-Kiskun Varmegyei Rend6r-fokapitanysdag, Szabalyozott
Tevekenységek Feliigyeleti Hatosaga BGF Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és
HirkozIési Hatésag Hivatala, Budapest Févarosi Korményhivatal Népegészségiigyi
Fdosztaly és a partnerek véleményének kikérésével a kivetkezéket rendeli el:

1.§

rrrrr

helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§
Ez arendelet 2025...... lép hatéalyba €s a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazhaté.

Németh Gabor Balintné dr. Mag Melinda

polgarmester jegyzb



1. melléklet

4. melléklet
(A melléklet szovegét a 4. melléklet KSZ.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”




