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Tass Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2023. augusztus 28-i iilésére
Targy: telekcsoport Gjraosztis
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2023. méjus 19-én Kkeriilt alairdsra a szerzOdés, melyben Funke Maria Tass Kozség
Onkormanyzatédnak (tovabbiakban: Onkormanyzat) ajandékozta a Tass 1012/1 hrsz-u
ingatlant €s a Tass 1013/2 hrsz-u ingatlanbél a 3/4-ed tulajdoni illetdségét. Az 1013/2 hrsz-ti
ingatlan esetén a fennmarad6 1/4-ed rész az ajandékozé testvére, Racz Janos tulajdonat
képezi, aki az egészet, tehat az elajandékozott részeket is, mint a csaldd tulajdondban 1évé
ingatlanokat hasznilta hosszu évek Ota. Bar az ingatlanok megnevezése kivett beépitetlen
teriilet, a valésdgban nagyobb része legeldként funkcional, amit kaszaltatott, mig egy kicsi
része szantoként volt hasznalva, hol buzat, hol kukoricat termesztett rajta. Racz Janos jelezte,
hogyha a tulajdoni hdnyadok alapjan a teriilet kimérése megtorténik, akkor a késGbbiekben is
szivesen hasznaln4 a teriiletet egy méltényos bérleti dij ellenében.

Az 1012/1 €s 1013/2 hrsz-u teriiletek kozott helyezkedik el a jelenleg Racz Andrds (Récz
Janos fia) tulajdonit képezd ingatlan, amit nagynénjétél Funke M4riat6l véasdrolt. Funke
Miria és férje az ingatlanon talélhaté gardzst Gigy épitették meg, hogy az a szomszédos
1012/1 hrsz-G ingatlanon altaluk épitett koves bejaron keresztiil kozelitheté meg. Mivel
Funke Miria ezt az ingatlant az Onkormanyzatnak ajandékozta, igy ez a kdves bejaré is
dtkerillt az Onkorményzat tulajdondba. Récz Andras azzal keresett meg engem, hogy

probaljunk valami megoldést talalni arra, hogy a garazsét ne kelljen atépitenie és j bejarot
csindlnia t6bb milli6 forintért.

Kéréstinkre Németh Péter foldméré a helyszin megtekintését és telepiilésiink Helyi Epitési
Szabalyzaténak (tovibbiakban: HESZ) éttanulméanyozasét kovetden a kovetkezé javaslatot
tette, amit egyébként felvazoltunk Racz Jénosnak és Racz Andrésnak is, akik szémukra

elfogadhatonak talaltak a telekcsoport ujraelosztésat és megkoszonték, hogy figyelembe lett
véve kérésiik a vazlat elkészitésénél.

Az 1013/2 hrsz-u ingatlan teriilete 6959 m? melybdl az Onkormanyzat tulajdona 5219 m?,
mig Récz Jénos tulajdona 1740 m2. Ennek kimérése az alapkérdés. Nagyon fontos, hogy a
mellékelt valtozasi vazrajzon pirossal bejelolésre keriilt egy vonal, ami a HESZ alapjan egy
8vezeti hatdrvonal, a Telep utca fel6l nézve a vonal feletti rész kereskedelmi-gazdasagi
ovezet (KG-1), mig az alatti rész falusias dvezet (FL-1). Telekmegosztast csak ugy lehet
végezni, hogy a kialakitando telek teljes egészébe valamelyik Svezetben essen, tovébbd a

SZ-ben elbirt telekmélységnek és telekszélességnek meg kell lenni, ez utébbinak mind az
utcafronton, mind a hatso részen.

A valtozasi vazrajz szerint az 1013/3 hrsz-ként feltiintetett telek kerlilne Récz Jénos
tulajdonaba,, mig az 1013/4 és 1013/5 hrsz-u telek pedig az Onkorményzatéba. Azonban az
1013/3 hrsz-u telek nem adja ki a Racz Janost megilletd 1740 m2-t, az akkor lenne meg, ha
megkaphatna az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondba keriilt 1012/1 hrsz-u ingatlanbél a
vazrajzon a fels6 hdromszdg levélasztasat kovetéen megmaradd részt. Ez esetben
gyakorlatilag egy cseretigyletre keriilne sor, mely sordn az Onkorményzat Neki" adna ezt a
részt O pedig cserébe vagy az 1013/4 vagy az 1013/5 hrsz-u ingatlanokb6l még Ot megillets
ugyanakkora részt. Ez azért lenne fontos szamukra, megy igy a csaldd tulajdonaba maradna a
fent emlitett kocsibejard, De még tovabb bonyolitja a helyzetet, hogy mivel ezt a részt nem
lehet 8nélléan kialakitani, az egész telekcsoport Ujraosztds a vdzrajznak megfeleléen csak
akkor alakithat6 ki, ha dsszevondsra kertll az 1012/1 hrsz-t ingatlanbdl kialakitott tij rész a
Récz Andrés tulajdonat képezd 1013/1 hrsz-t ingatlannal. Ennek azonban tovébbi feltétele,



hogy Racz Jénos ezt az ,elcserélt” részt elajaindékozza a fia részére, amire nyilatkozata
alapjan hajlandé annak érdekében, hogy igy a fidn4dl megoldddik a kocsibejard kérdése és egy
osszefliggd nagyobb teriilete lesz. Az eredeti tulajdonahoz képest viszont egy megkozelit6leg
fele akkora rész igy is megmarad neki az eredetileg 1013/2 hrsz-1i ingatlanb6l, amit szeretne,
ha fia ingatlana mellett kaphatna meg, mert Gigy egy egybefiiggd része lenne a csaladnak.

Ugyanakkor az Onkormanyzat részére is elonyds ez a telekcsoport (jraosztas, mivel igy
kialakitasra keriilne az Fl-1 §vezeten beliil egy nagyobb ingatlan, ami az egész teriiletet
figyelembe véve a legjobb mindségl szant6foldi rész. Illetve tovébbi lehetdségeket hordoz
magaban a KG-1 8vezeten beliil kialakitsra kertilé 1013/5 hrez-1i ingatlan, ami a késébbiek
soran a jelenlegi HESZ eléirasok figyelembevételével akar harom ingatlanra is feloszthaté.

Amennyiben a Képviselo-testiilet tdmogatja a telekcsoport Ujraosztist a vazrajznak
megfelelden, akkor a k&zds tulajdon megsziintetése, a csere és az ajandékozis
vonatkozisaban sziikség van ligyvéd kézremilkodésére.

Tovébba a viltozasi vazrajz elkészitése mellett a kimérésre is sziikség van. A telekcsoport
Ujraosztaséval kapcsolatban Németh Péter foldméré az alabbi ajanlatot adta:

Feladat Ar
Miszeres bemérés GPS-el 45.000,- Ft

Viltozas utan kialakuld 4j birtokhatér pontok | 45.000,- Ft
kimérése és megjel6lése fa chvekekkel
Valtozasi véazrajz készitése €s | 120.000,- Ft
zaradékoltatasa a telekcsoport Gjraosztasrél a
Féldhivatalban, MVM, mint szakhat6sag

megkeresése
Telekalakitisi eljards 48.000,- Ft
| Osszesen: 258.000,- Ft

Ezen kiviil a Foldhivatalban kell még 26.000,- Ft eljardsi dijat fizetni a telekcsoport
ujraclosztas bejegyzéséért.

Ha a Képvisel6-testiilet tAmogatja ezt a telekcsoport wjraosztést, akkor elsd lépésként csak
errdl kellene egy elvi hatdrozatot hozni €s ezt kovetben eloszor Racz Janos és fia kozott
kellene az ajandékozasi szerzbdést megkdtni, melynek minden kdoltsége Oket kell, hogy
terhelje. Ennek azért van jelentdsége, mert tulajdonosnak kell lenni annak, aki utdna majd
cserél.

Fontos tovabba, hogy azaltal, hogy a fenti ingatlanok az Onkormanyzat tulajdondba kertiltek,
miar a Nemzeti Vagyon részét képezik. A cserével érintett ingatlanrészeket ezért ujra fel kell
becstiltetni. Ha nem lesz a két ingatlanrész kozdtt értékkiildnbdzet, akkor a csere ,,siman”
lebonyolédhat. Ha lesz értékkillonbdzet, akkor, aki az értéktelenebb ingatlanrészhez jut,
annak a kiillsnbézet vonatkozasaban megtéritési igénye keletkezhet. Akkor ezt vagy meg kel}
tériteni, vagy esetleg a felmeriild jarulékos kéltségek (iigyvédi dij, foldmérési dij, fSldhivatali
dij, értékbecslés) megosztasanal figyelembe lehet venni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatrozat-tervezetnek megfeleléen hozza meg
dontését.

Tass, 2023. augusztus 11.




Tass Kozség Jegyzojétol
Hatérozat- tervezet

Tass Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2023. augusztus 28-i iilésére

/2023 .(VII1.28.).hatdrozat: telekcsoport ijraosztas

Hatdrozat

1./Tass Kozség Onkorményzatdnak  képvisel6-testillete  elvi
hozzijarulasat adja a mellékelt valtozasi védzrajz tervezet szerint az
1012/1, 1013/ 1 és 1013/2 helyrajzi szamu foldrészletek telekcsoport
ujraosztasahoz.

2/ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Németh Gdbor polgdrmestert,
hogy az 1./ pont szerinti telekcsoport Ujraosztds megval6sitasahoz
szilkséges intézkedéseket elinditsa és az ahhoz kapcsolédé
valamennyi ligyben eljarjon.

Hat.id6: 2023. december 31.
Felelds: Németh Gabor polgarmester
Hatarozatrdl értesiil:
Balintné dr. Mag Melinda jegyz6
Czéganyné Végh Erika gazd.iigyintéz6
Kiss Katalin Zs6fia igaz. ligyintéz0
Récz Janos (6098 Tass, Telep u.)
Récz Andrés (6098 Tass, Telep u.)
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Németh Péter E.V. Tass

6098 Tass Rozsa utca 10. belteriilet
Munkaszama: 100 /2023 Adatszolgaltatasi iktaté szam:
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VALTOZASI VAZRAJZ

az 1012/1, 1013/1, 1013/2 helyrajzi szamu féldrészletek telekcsoport Ujraosztasarol
Méretarany: 1:1000

A véazrajz méretek levételére nem alkalmas .
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A telekcsoport tjraosztas akaratunknak megfelelGen tértént .
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A helyrajzi szamozas és teriiletszémitas helyes. Ez a zéradék a

T, DR keltozést6l szémitott egy évig hatélyos.
KIGS, 2023. .vvvvvvievsessmsireeemsssnensnnnnes: B0 i N8P
Készits: Németh Péter Kunszentmiki6s, 2023
féldmérd ig..szama: 6733/2014
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Mindséget tanusité : Bodri Barna
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